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1. Objet du projet de modification

1.1. Contexte de la modification

Le PLU de la commune de Le Douhet a été approuvé par délibération du conseil municipal le 11 février 2016.

La modification n°1 du PLU a été prescrite par I'arrété n° ARR_2023 5 du 1° février 2023 signé par le
président de la communauté d’agglomération de Saintes.

La communauté d’agglomération de Saintes - Grandes Rives - I'Agglo est compétente en matiére de plan local
d'urbanisme, de documents d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale en vertu de I'article 136 de
la loi du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové. Cela explique que la commune de
Le Douhet a sollicité les services de la Communauté d’Agglomération pour la réalisation de la modification
n°1l de son PLU.

Les modifications décidées :
- ne changent pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables ;

- ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone "agricole" (A) ou une zone "naturelle et forestiere" (N) ;
- ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance. ;

- ne diminuent pas les possibilités de construire ;
- ne réduisent pas la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

En revanche la possibilité d’implantation d’annexes dans les zones A et N pourrait entrainer la majoration de
plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans ces zones, de 'application de I'ensemble du plan.

De plus, le PLU de Le Douhet ne tient pas lieu de plan local de I'habitat.

Le PLU de la commune de Le Douhet s’intégre dans :

- Le Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET) de
Nouvelle-Aquitaine, approuvé par arrété préfectoral en date du 27 mars 2020.

- le schéma de cohérence territoriale (SCOT) du Pays de Saintonge Romane approuvé par délibération n°
26/2016 du 11 juillet 2016 et délibération modificative n® CS 22/2017 du 18 mai 2017 du comité syndical
du Pays de Saintonge Romane. Ce document concerne 70 communes réparties sur 3 intercommunalités.

Par ailleurs, pour compléter le contexte, on peut noter

- qu’un plan local d’'urbanisme intercommunal est en cours d’élaboration sur le territoire de la communauté
d’agglomération. L'approbation est planifiée pour 2026 ;

- gqu’'un plan climat air énergie est en cours d’élaboration pour le territoire de la communauté
d’agglomération. Il a été décidé lors du conseil communautaire du 15 décembre 2020 ;

- que la révision du programme Local de I'Habitat (PLH) a été engagée par délibération du conseil
communautaire du 7 juin 2022 et que I'accord de M. le Préfet a été sollicité pour proroger le PLH de la
Communauté d’Agglomération de Saintes 2017-2022 jusqu’en janvier 2026, suite a la délibération du
conseil communautaire du 15 décembre 2023.

1.2. Présentation et enjeu de la modification n°1

L'enquéte publique porte sur le projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune
de LE DOUHET.

La modification n°1 du PLU de Le Douhet vise a :

- Permettre I'implantation d’annexes dans les zones A et N, en application de I'article 80 de la loi du 6 aot
2015 pour la croissance, I'activité et I’égalité des chances économiques ;

- Améliorer les possibilités d’implantation des clotures par la modification et la complétude de leurs regles
d’aspect extérieur ;

- Assurer la possibilité de I'implantation d’installations d’assainissement non collectif dans les zones Aet N ;
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- Compléter les régles de hauteur par une disposition visant a prévenir les dommages occasionnés par le
ruissellement pluvial ;

- Assouplir les conditions d’implantation des dispositifs de production énergétique a partir de ressources
renouvelables sur les constructions et simplifier I'écriture du reglement au regard de I’évolution des normes
thermiques (nouvelle Réglementation Environnementale 2020) ;

- Assouplir les conditions d’implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif dans un but d’intérét général ;

- Corriger diverses erreurs matérielles relevées au sein des parties écrites et graphiques du reglement du PLU ;

- Actualiser les servitudes d'utilité publique et les annexes du PLU.

Aucune modification de zonage n’intervient dans |'objet de cette modification n°1.

L’enjeu est de lever certains blocages constatés dans I'instruction des dossiers d’urbanisme.

1.3. Présentation de la commune de Le Douhet
1.3.1. Présentation générale

La commune de Le Douhet est située a un peu plus d’une dizaine de kilométres au Nord-Nord-Est de Saintes.
Au regard des aires d’attraction des villes de I'INSEE (2020), la commune est considérée comme
"périurbaine”, sous 'influence de Saintes. La commune s’étend sur 18,4 km? et compte 700 habitants (INSEE
2020), ce qui améne a une densité de 38 habitants par km?2. Aprés avoir connu une croissance de +1,1 % entre
1999 et 2008 (+68 habitants), la population a connu un infléchissement (-14 habitants) sur la période 2009-
2020. Cette évolution de la population est la résultante d’un solde naturel de -0,1% dans la derniere période
intercensitaire 2014-2020, et d’un solde migratoire de +0,1%.

La commune de Le Douhet profite d’une position attractive a proximité de Saintes, qui offre la plupart des
équipements, activités et services utiles a la population. Le territoire jouit également des grandes qualités de
son environnement naturel, caractéristique du plateau boisé de la rive droite du fleuve Charente. Ce plateau
vallonné offre un cadre de vie naturel attractif.

L'occupation des sols de la commune, telle qu'elle ressort de la base de données européenne d’occupation
biophysique des sols Corine Land Cover (CLC), est marquée par l'importance des territoires agricoles (52,4 %
en 2018), en augmentation par rapport a 1990 (49,4 %). La répartition détaillée en 2018 est la suivante :
foréts (47,7 %), zones agricoles hétérogenes (33,3 %), terres arables (14,3 %), cultures permanentes (4,1 %),
prairies (0,7 %).

1.3.2. Habitat

L’habitat sur la commune de Le Douhet est relativement dispersé. Il se répartit entre le bourg, 13 hameaux
principaux et 38 autres lieux-dits habités. Le bourg et les 13 hameaux principaux sont en zone urbaine (UA,
UB) tandis que les 38 autres lieux-dits habités sont en zone agricole ou, dans une moindre proportion, en
zone naturelle.

1.3.3. Environnement

La commune de Le Douhet se trouve dans l'aire de la ZNIEFF de type 1 n° 540006855 « Les Chaumes du
Douhet ». Celle-ci couvre environ 58 % de la superficie du territoire.

La commune de Le Douhet est un territoire riche en termes de réservoirs de biodiversité (systémes bocagers,
foréts et landes) et de corridors écologiques (pas japonais et corridors diffus) — Source:
http.//cartographie.tvb-nouvelle-aquitaine.fr/visualiseur/.
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1.3.4. Risques

Selon le site Géorisques, sont identifiés a Le Douhet :
- Cing risques naturels

O

O
O

Retrait et gonflement des argiles, risque important, quatre catastrophes naturelles sont recensées sur
la commune en 1991, 2004, 2016 et 2023 ;

Inondation, risque existant, trois catastrophes naturelles sont recensées sur la commune en en 1983,
1999 et 2010. La commune bénéficie d'un programme d'actions de prévention des inondations (PAPI)
dont I'identifiant est 16DREAL20210001 ;

Mouvements de terrain, risque existant, deux catastrophes naturelles sont recensées sur la commune
en 1999 et 2010;

Séisme, risque existant modéré ;

Radon, risque existant faible.

- Deux risques technologiques :

O

Installations industrielles classées pour I'environnement (ICPE), entreprise Butagaz SEVESO seuil haut
7 Rue du Bois du Rocher ;

Pollution des sols, anciens sites industriels ou activités de service (station-service et atelier de
mécanique agricole) au lieu-dit La Roulerie.

2. Compte rendu de I'’enquéte publique

2.1. Composition du dossier

Le dossier d’enquéte, de 157 pages, comprend deux sous-dossiers :

- Pieéces du PLU modifiées

o

O O O O O O O O

Piecen®1 :Rapport de présentation,

Piece n° 4.1 : Reglement écrit,

Piece n° 4.2 : Reglement graphique Nord,

Piece n® 4.2 : Reglement graphique Sud,

Piece n° 5.1 : Liste des servitudes d’utilité publique,
Piece n° 5.1 : Plan de servitudes d’utilité publique Nord,
Piece n° 5.1 : Plan de servitudes d’utilité publique Sud,
Pieéce n° 5.4 : Arrété des secteurs de bruit,

Piece n° 5.4 : Plan des secteurs de bruit.

- Piéces administratives

O O O O O O

o O

Arrété n° ARR-2023-5 de prescription de la modification n°1 du PLU de Le Douhet,

Arrété n° ARR-2024-3 prescrivant I'ouverture et les modalités d’organisation de I'enquéte publique,
Décision n° E23000177/86 du tribunal administratif de désignation d’'un commissaire enquéteur,
Note de présentation et mention des textes,

Avis conforme de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe),

Avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPNAF),

Avis de la Direction départementale des territoires et de la mer (DDTM),

Avis de la CCl de Charente-Maritime,

Avis de la direction immobiliére territoriale Nouvelle-Aquitaine de la SNCF.

2.2. Organisation de I'’enquéte

2.2.1. Désignation du commissaire enquéteur

La décision du 29 décembre 2023, n° E23000177/86, de monsieur le Président du tribunal administratif de
Poitiers, désigne monsieur Dominique Lebreton en qualité de commissaire enquéteur.
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Le commissaire enquéteur désigné a déclaré sur ’honneur n’avoir aucun intérét dans I'objet de I'enquéte
publique le 27 janvier 2024.

2.2.2. La concertation préalable avec le public

La modification n°1 du PLU de Le Douhet n’étant pas soumise a une évaluation environnementale, la
concertation préalable au titre de I’article L.103-2 du code de I'urbanisme n’est pas demandée.

2.2.3. Organisation du déroulé de I'enquéte

L’enquéte a été organisée par le service d’urbanisme de la communauté d’agglomération Saintes — Grandes
Rives — I'Agglo. A cette fin, plusieurs échanges ont eu lieu par mél et par téléphone pour notamment définir
les dates d’enquéte et de permanences.

Les dates de I’enquéte publique ont été fixées du lundi 19 février au lundi 11 mars 2024, soit une durée de
22 jours. Trois permanences de deux heures, compte tenu de la faible participation attendue, ont été
planifiées :

- Lundi 19 février de 9h00 a 11h00 a la mairie de Le Douhet

- Mercredi 28 février de 10h00 a 12h00 au siege de la communauté d’agglomération

- Lundi 11 mars de 15h00 a 17h00 a la mairie de Le Douhet

La communauté d’agglomération ayant délégation de compétences en matiére d’urbanisme, elle a tenu a
proposer au public une permanence a son siege.

2.2.4. Réception du dossier par le commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a recu le dossier d’enquéte pour étude, sous format numérique, par lien de
téléchargement du jeudi 18 janvier 2024 a 14:43.

2.2.5. Visite des lieux

L'absence de modification du zonage, I'absence d’observation du public et le périmétre général du dossier
n’ont pas amené le besoin d’une visite des lieux pour le commissaire enquéteur.

2.2.6. Présentation du dossier

Un entretien pour la présentation du projet a été organisée avec le service urbanisme de la communauté
d’agglomération et monsieur le maire de la commune de Le Douhet, le mercredi 31 janvier 2024 de 9h30 a
11h00, au siege de la communauté d’agglomération a Saintes.

Cet échange a permis de :

- préciser le contexte de la procédure,

- répondre aux premiéres questions du commissaire enquéteur,

- confirmer les derniers détails de I'organisation de I’enquéte publique.

2.2.7. Moyens d’information et de recueil des observations du public

Pour I'information du public :

- Le dossier d’enquéte a été mis en ligne sur le site de la société « Préambules », en charge du registre
dématérialisé, a l'adresse https://www.registre-dematérialise.fr/5153 pendant toute la durée de
I’enquéte publique.

Un lien disponible depuis les sites internet de Saintes - Grandes Rives - L'Agglo (https://www.agglo-
saintes.fr/I-agglo-au-quotidien/urbanisme/557-enquetes-publiques-plan-local-d-urbanisme) et de |la
mairie de Le Douhet (https://www.ledouhet.fr) renvoyait également vers dossier d’enquéte en ligne.

- Le dossier d’enquéte a été consultable, en version papier, dans les locaux de la mairie de Le Douhet
pendant toute la durée de I'enquéte, aux horaires d’ouverture.

- Le dossier d’enquéte a été consultable, en version papier, dans les locaux de la communauté
d’agglomération Saintes — Grandes Rives — |I’Agglo au 25 quai de Maubec a La Rochelle, pendant toute la
durée de I'enquéte, aux horaires d’ouverture.

- L'avis d’enquéte publique, au format réglementaire, a été visible au moins du 15 jours avant le début de
I’enquéte publique (Cf. annexe 6) et pendant toute la durée de I'enquéte sur le panneau d’affichage de la
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mairie de Le Douhet, sur les panneaux d’affichage répartis dans les principaux hameaux de la commune
et au siege de la communauté d’agglomération Saintes — Grandes Rives — I’Agglo.

- L'avis d’enquéte publique a également été publié sur le site Internet de la communauté d’agglomération
au moins du 15 jours avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la durée de I'enquéte a
I'adresse  https://www.agglo-saintes.fr/l-agglo-au-quotidien/urbanisme/557-enquetes-publiques-
plan-local-d-urbanisme, sur le site Internet de la municipalité de Le Douhet (https://www.ledouhet.fr)
et sur le site Internet du registre dématérialisé (https://www.registre-dematerialise.fr/5153)

- L'avisd’enquéte publique a été publié le vendredi 2 février 2024 dans le journal « Sud-Ouest » et le journal
« La Haute Saintonge ».

- Un rappel de d’avis d’enquéte publique a été publié le vendredi 23 février 2024 dans le journal « Sud-
Ouest » et dans le journal « La Haute Saintonge ».

Pour le recueil des observations du public, pendant toute la durée de I'enquéte :

- deux registres cotés et paraphés par le commissaire enquéteur ont été tenus a la disposition du public a
la mairie de Le Douhet et au siége de la communauté d’agglomération, aux horaires d’ouverture au
public ;

- Un registre dématérialisé a été accessible a I'adresse (https://www.registre-dematerialise.fr/5153);

- Les contributions du public pouvaient également étre transmises via I'adresse mail enquete-publigue-
5153 @registre-dematerialise.fr;

- Il était également possible d’adresser un courrier par voie postale, a I'attention du commissaire
enquéteur, a 'adresse : Saintes Grandes Rives L'Agglo, 12 boulevard Guillet Maillet, CS 90316, 17107
SAINTES CEDEX.

2.2.8. Ouverture et cléture des registres d’enquéte

Avant le premier jour de I'enquéte, les deux registres cotés a feuillets non mobiles, ont été ouverts et signés
par le commissaire enquéteur puis paraphé a toutes les pages.

Les deux registres ont été clos le dernier jour de I'enquéte par le commissaire enquéteur.
2.2.9. Incidents et climat au cours de I'enquéte

Une seule personne s’est présentée aux permanences pour s’informer sur le contenu de la modification
proposée, notamment pour ce qui concerne la gestion du ruissellement des eaux pluviales et plus
particulierement sur la zone AU.

La participation du public au cours de cette enquéte publique a été essentiellement numérique. L’activité sur
le registre dématérialisé a été assez marquée : 422 visiteurs se sont connectés, dont 194 ont téléchargé au
moins une piece du dossier. L’avis d’enquéte publique, I'arrété d’enquéte publique, la liste des servitudes
d’utilité publique et le rapport de présentation ont été les pieces majoritairement téléchargés
(respectivement 26, 25, 13 et 10 fois). Dans une moindre mesure, 'avis de I'Etat, I'avis MRAE au cas par cas,
les arrétés de secteurs de bruit, les plans de servitudes d’utilité publique et le reglement écrit ont également
été régulierement téléchargés (respectivement 10, 9, 9, 9 et 9 fois). Un pic de consultation est constaté les
22 et 23 février, premiers jours de I'enquéte publique, puis une activité réguliére de 10 a 15 visiteurs par jour
a été observée tout au long de la période de consultation.

Aucun incident n’a eu lieu.

2.2.10. Le PV de synthese des observations du public

Le PV de synthése des observations du public est joint en annexe 7.

Il a été remis et commenté a M. Jean-Luc MARCHAIS, vice-président en charge du PLUi et du suivi de
I'instruction du droit des sols a lacommunauté d’agglomération de Saintes-Grandes Rives-I'Agglo, le vendredi
15 février de 10h00 a 10h30. Ont également assisté a I’entretien M Stéphane TAILLASSON, maire de Le
Douhet, et M. Thibaut ROUGERON, chargé de mission Urbanisme au service planification.
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2.2.11. Le mémoire en réponse du MO

La réponse du service de I'urbanisme de la communauté d’agglomération de Saintes-Grandes Rives-I’Agglo a
été transmise au commissaire enquéteur par courrier électronique du jeudi 28 mars 2024 a 13:23. Les
réponses figurent en annexe 8.

L’analyse en est faite au paragraphe 7 infra.

3. Synthése des observations du public

3.1. Bilan comptable des observations
Au cours de cette enquéte, aucune observation n’a été déposée.
3.2. Examen des observations du public et des réponses du maitre d’ouvrage

Sans objet

4. Examen au cas par cas de la mission régionale de I’autorité environnementale

(MRAe)

La MRAe rend un avis conforme sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour
le projet de modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Le Douhet (17).

5. Examen de I'avis formulé par la commission départementale de préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPNAF)

La CDPNAF émet un avis simple défavorable au titre de I'article L.112-1-1 du code rural et de la péche
maritime au motif suivant : les dispositifs d’assainissement individuels doivent étre intégrés a la zone
constructible s’agissant des nouvelles habitations en zone constructible ou des habitations existantes ayant
fait I'objet d’extensions importantes.

Un avis simple favorable au titre de 'article L.151-12 du code de I"'urbanisme (disposition du reglement du
PLU relatives aux annexes et extensions d’habitations en zones A et N du PLU) assorti de la réserve suivante :
il est souhaitable que les piscines ne soient pas distinguées des autres annexes et que I'ensemble ne dépasse
pas 60 m? d’emprise au sol.

6. Examen des avis formulés par les personnes publiques associées

Les organismes suivants ont été sollicité :

- Direction départementale des territoires SAT de Saintonge

- Sous-préfecture de Saintes

- Conseil régional

- Conseil départemental

- Chambre de commerce et d’industrie de Charente-Maritime
- Chambre des métiers et de I'artisanat de Charente-Maritime
- Chambre d’agriculture de Charente-Maritime

- Mairie de Le Douhet

- Pays de Saintonge romane

- Direction territoriale Nouvelle-Aquitaine de SNCF Réseau
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Les organismes suivants ont formulé une réponse :

- La Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM 17),

- La Chambre de Commerce et d’Industrie de Charente-Maritime (CCl 17),
- La SNCF / Direction immobiliére territoriale de Nouvelle-Aquitaine.

L'avis des organismes n’ayant pas formulé de réponse est considéré favorable.

6.1. - La Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM 17),

La DDTM 17 attire I'attention du porteur de projet sur le point suivant : « L'article 12 - VI du décret 2015-
1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du Code de l'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme indique « Les dispositions des articles R. 123-1 a R. 123-
14 du Code de I'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent également applicables
aux plans locaux d'urbanisme qui font I'objet, aprés le lerJanvier 2016, d'une procédure [...] de modification
ou de mise en compatibilité ».

Le PLU de la commune de Le Douhet a été approuvé le 11 février 2016, la modification est concernée par
I'application cet article. L'application des articles R. 151 du Code de I'urbanisme, mentionnés dans le dossier,
devront étre associés aux articles R.123 correspondants (exemple : R. 123-1-10 et R .151-21).

La DDTM 17 ne fait pas d’observation sur le fond du dossier.

6.2. - La Chambre de Commerce et d’Industrie de Charente-Maritime (CCl 17),

La CCl Charente-Maritime n’émet pas de remarque particuliére sur ce dossier

6.3. - La SNCF / Direction immobiliére territoriale de Nouvelle-Aquitaine

Cet organisme attire I’attention du porteur de projet sur le fait qu'a la lecture des documents graphiques du
PLU, une partie de la voie ferroviaire est bordée par un zonage indiqué comme un « linéaire de végétation a
protéger » qui semble en inadéquation avec le domaine ferroviaire et la servitude T1).

SNCF Immobilier émet donc un avis favorable au projet arrété de la modification n°1 du PLU sous réserve de
reconsidérer le couvert végétal aux abords du domaine public ferroviaire.

7. Examen des questions posées par le commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a saisi I'opportunité du proces-verbal de synthése des observations du public pour
poser deux questions au porteur de projet :

> La premiere concerne I'implantation d’installations d’assainissement non collectif dans les zones A et N.

Suite a I'avis émis par la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) rappelant que les dispositifs d’assainissement individuels doivent étre intégrés a la
zone constructible lorsqu’il s’agit de nouvelles habitations ou d’extensions importantes d’habitations
existantes, le commissaire enquéteur suggere que la faculté d’autoriser un systéme d’assainissement
autonome dans les zones A et N — telle qu’introduite dans le cadre de la présente modification du PLU - soit
complétée d’'une mention indiquant qu’elle ne s’applique gqu’aux habitations existantes avant I’entrée en
vigueur du PLU.

Cette suggestion recueille I'assentiment de la Collectivité dans la mesure ou elle viendrait préciser la régle et
éviter toute interprétation abusive de ce régime dérogatoire. Le réglement pourra également utilement
préciser que cette possibilité d’'implantation d’un systeme d’assainissement individuel en zone A ou N ne
pourra étre admise qu’a la condition qu’elle s’inscrive dans le cadre d’une mise en conformité.
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» La seconde concerne la construction des annexes et d’extension dans les zones A et N

Le commissaire enquéteur sollicite le point de vue de la communauté d’agglomération quant a I'avis de la
CDPENAF demandant que les piscines ne soient pas distinguées des autres annexes et qu’elles soient incluses
dans la surface de I'ensemble des annexes autorisées (le plafond suggéré par la CDPENAF étant de 60 m?).
En outre, le commissaire enquéteur préconise que l'implantation des annexes ne soit admise que sur la
méme unité fonciere que I'habitation principale.

Concernant 'avis de la CDPENAF, la Collectivité considere pertinent de maintenir une distinction entre les
piscines et les autres annexes, de maniere a éviter qu’'une annexe d’une surface conséquente ne se voit
transformer en logement ultérieurement (ce qui pourrait étre le cas en appliquant un unique plafond de 60
m? pour piscines et annexes). Dans le méme temps, la Collectivité concéde que la rédaction initiale sur
laquelle s’est prononcée la CDPENAF était quelque peu permissive (50 m? pour annexes + 50 m?2 pour
piscines). Dans ce contexte, il pourrait étre adopté une position intermédiaire, qui autoriserait une surface
de 40 m?2 pour les annexes et 40 m?2 pour les piscines.

S’agissant de la proposition visant a ajouter la mention « méme unité fonciere », la Collectivité note qu’une
telle disposition viendrait empécher I'implantation d’'une annexe pour des petites propriétés dont la seule
possibilité serait constituée par un jardin qui serait séparé de I’habitation par une voie ou un chemin. La
Collectivité considere que la regle fixant a 30 m la distance maximale d’implantation de I'annexe par rapport
a la construction principale constitue d’ores-et-déja un garde-fou suffisant.

8. Bilan des éléments du dossier

8.1. Points positifs

- Prise en compte des possibilités d’extensions ou d’annexes offertes par I'article L.151-12 du Code de
I’'Urbanisme dans les zones A et N.
- Permettre I'implantation d’installations d’assainissement non collectif dans les zones A et N pour les
habitations existantes qui ne répondent pas aux normes sanitaires exigées ;
- Meilleure précision de plusieurs points de reglement :
o opérations d'aménagement d’ensemble (article 6 des regles générales),
o implantation des clotures et des portails,
o aspect des clétures,
o mise en cohérence de la hauteur des planchers avec les contraintes de ruissellement des eaux
pluviales issues de la voirie,
o Prise en compte de I'évolution des normes thermiques (nouvelle Réglementation Environnementale
2020) ;
- Assouplissement des conditions d’implantation des dispositifs de production énergétique a partir de
ressources renouvelables sur les constructions ;
- Assouplissement des conditions d’'implantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif dans un but d’intérét général ;
- Correction de diverses erreurs matérielles relevées au sein des parties écrites et graphiques du reglement
duPLU;
- Actualisation des servitudes d'utilité publique et les annexes du PLU ;
- Le dossier a permis une bonne information du public;
- L'organisation de I’enquéte publique proposait au public de bonnes conditions pour s’exprimer.

8.2. Points a reconsidérer

Les points a reconsidérer sont issus des avis formulés par les PPA et des réponses de la collectivité aux
guestions posées par le commissaire enquéteur :
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- Limiter les possibilités d’extensions ou d’annexes dans les zones A et N a des surfaces moins permissives
que celles proposées dans I'actuelle rédaction du réglement.
- préciser que la possibilité d’implantation d’annexes dans les zones A et N, ne doit pas amener de
consommation d’espaces agricole ou naturel nouveaux.
- Préciser les regles d’'implantation d’installations d’assainissement non collectif dans les zones A et N pour :
¢ qu’elles ne s’appliquent qu’aux habitations existantes avant I'entrée en vigueur du PLU ;
e qu’elles s’inscrivent uniquement dans le cadre d’une mise en conformité.
- Reconsidérer le classement la protection du couvert végétal aux abords du domaine public ferroviaire
- Associer les références aux articles R. 151 du Code de I'urbanisme, aux articles R.123 correspondants
(exemple : R. 123-1-10 et R .151-21) conformément aux dispositions de I'article 12 - VI du décret 2015-1783
du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du Code de I'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme

Fait a Rétaud, le a’}rilz
Par monsieur lFomi :

Enquéte publique relative a la modification n°1 du plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune de Le Douhet du 19
février au 11 mars 2024

Rapport d’enquéte
Page 13/34



Page laiss¢e intentionnellement blanche

Enquéte publique relative a la modification n°1 du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Le Douhet du 19
février au 11 mars 2024
Rapport d’enquéte

Page 14/34



LES ANNEXES

1 - La décision de nomination du CE

2 - La déclaration sur I’'honneur du CE

3 - L'arrété d’organisation

4 - l'avis d’enquéte

5 — Les publications de I'avis d’enquéte dans la presse locale

6 - Les certificats d’affichage

7 — Le procés-verbal de synthése des observations du public transmis au porteur de projet
8 — La réponse du porteur de projet au PV de synthéese des observations du public
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Annexe 1 - La décision de nhomination du CE

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE POITIERS
29/12/2023
N® E23000177 /86 le président du tribunal administratif

Désignation d’un commissaire enquéteur
Vu enregistrée le 22/12/2023, la lettre par laquelle Monsieur le Président de la

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE SAINTES demande la désignation d'un
enquéteur en vue de procéder & une enquéte publique ayant pour objet :

Le projet de modification n° 1 du plan local d'urbanisme de la commune de Le
Douhet ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants :
Vu le code de I’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2023 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Dominique LEBRETON est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Jean-Yves CARON est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues “en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée au Président de la COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE SAINTES, & Monsieur Dominique LEBRETON
et a Monsieur Jean-Yves CARON.

Fait a Poitiers, le 29/12/2023.

le président,

signé

et Antoine JARRIGE
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Annexe 2 - La déclaration sur I’honneur du CE

REPUBLIQUE FRANCAISE Poitiers, le 29/12/2023

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE POITIERS
15, rue de Blossac

CS 80541 E23000177 / 86
86020 POITIERS CEDEX : =1hy
Téléphone : 05.49.60.79.19 Monsieur Dominique LEBRETON
Télécopie : 05.49.60.68.09 2 route de Thénac
17460 RETAUD

Greffe ouvert du lundi au vendredi de
9h00 & 12h00 - 13h30 a 17h00

Dossier n® : E23000177 / 86

(a rappeler dans toutes correspondances)

DECLARATION SUR L'"HONNEUR

Enquéte publique : Le projet de modification n° 1 du plan local d'urbanisme de la commune
de Le Douhet

Je soussigné, Monsieur Dominique LEBRETON, demeurant 2 route de Thénac,
RETAUD (17460), désigné pour 1’enquéte publique susvisée, déclare sur I’honneur ne pas
étre intéressé a ’opération a titre personnel ou en raison de mes fonctions, notamment au sein
de la collectivité, de I’organisme ou du service qui assure la maitrise d’ouvrage, la maitrise
d’oeuvre ou le contréle de I’opération soumis & enquéte au sens des dispositions de I’article
L. 123-5 du code de I’environnement.

r Rébaud
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Annexe 3 - L’arrété d’organisation

Ermvargé en podiechre e 30001 2004
N SRAnbEs R S L0
e GRAN DE?R’}{:E:E/ 1D 2 01 <2000 3T 2200401202004 INAR-AR
DDADT - ARR_2024_3

Momaenclature ; 2.1.2

Ouverture et modalités d'erganisation de I'enguéte publique relative & la medification n®1
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Le Douhet

Le Président de Saintes - Grandes Rives - L'Agglo,
Yu le Code Généaral des Collectivités Territoriales,
Wu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.153-34 et suivants, et R.153-1 et suivants,

Vu le Code de I'Environnement, notamment ses articles L123-1 4 L123-18, L153-19 et R.1231
aR.123-27,

Vu les statuts de Saintes - Grandes Rives - L'Aggle annexés a l'arrété préfectoral du 31 octobre
2023, et notamment Varticle 6, |, 2°), d) relatif a l'aménagement de Mespace communautaire et
comprenant entre autres la compétence « Plan Local d'Urbanisme, document d'urbanisme en
tenant lieu et Carte Communala u,

Vu le procserbal d'installation du Conseil Communautaire et de |'élection du Président et des
Vice-Présidents et autres membres du Bureau en date du 14 juillet 2020,

Vu Varrété n*2023-5 du Président de Saintes - Grandes Rives - L'Aaglo en date du 1 février 2023
prescrivant la modification n*1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Le Douhet,

Vu l'avis conforme en date du 28 novembre 2023 de fa Mission Régionale d'Autorits
environnementale (MRAg) de Nouvelle-Aguitaine sur l"absence de nécessité de rdaliser une
dvaluation emvironnementale pour le projet de modification n®1 du PLU de la commune de Le
Douhet,

Vu les avis des Personnes Publigues Associées recueillies sur le projet de modification n®1 du
FLU de la commune de Le Douhet, ainsi que l'avis de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Maturels, Agricoles et Forestiers en date du 21 décembre 2023,

Yu la décision n"E23000177/8& de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Foitiers
en date du 29 décembre 2023, désignant Monsieur Dominique LEBRETON en qualité de
commissaire-engléteur, et Monsleur Jean-Yves CARON en qualitéd de commissalre-enguéteur
suppléant,

Vu les pigces du dossler soumnis & engquéte publique,

ARRETE

ARTICLE 1 : Objet de I'enguéte publique

Conformément & l'article L.153-19 du Code de I'Urbanisme, il sera procédé & une enguéte
publique portant sur le projet de modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de Le Douhet,

La medification n®1 du PLU de Le Doubet vise & permettre 'implantation d'annexes dans les
rones A et N, en application de 'article 80 de 1a loi du 6 aclt 2015 pour la croissance, "activité
et I'agalita des chances économiques, a améliorer |es possibilités d'implantation des clotures
par la modification et la complétude de leurs régles d'aspect extérieur, 3 assurer la possibilité
d'implantation d'installations d'assainissement non collectif dans les zones A et N, & compléter
les régles de hauteur par une disposition visant & prévenir les dommages occasionnés par le

1
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énergétique & partir de ressources renouvelables sur les constructions et simplifier I'acriture du
réglement au regard de P'évelution des normes thermiques {nouvelle Réglementation
Environnementale 2020), & assouplir les conditions dimplantation des constructions ot
installations nécessaires aux services publics ou dimérét collectif dans un but dintérét général,
a corriger diverses erreurs matérielles relevées au sein des parties derites et graphiques du
reglement du PLU, et & actualiser les annexes du PLLL

ARTICLE 2 : Autorité responsable du projet auprés de laquelle des informations peuvent
étre demandées

Saintes — Grandes Rives - L'Aggle, siégeant au 12 boulevard Guillet Maillet, C5 90314, 17107
SAINTES CEDEX, est |'autorité responsable de la procédure auprds de laquelle toute
infarmation peut &tre sollicitée

ARTICLE 3 : Compasition du dossier d’enguéte publique
Le dossier d'enguéte publique comprend |

- les pieces administratives liges 3 I'enquéte publique incluant notamment la mention des
taxtes aui régissent 'enquéte publiqua et la facon dont elle s'insére dans la procédure de
modification du PLU, les actes administratifs se référant au dossier, 'avis conforme de la
Mission Régionale d'Autarité environnementale sur 'absence de nécessité de réaliser une
évaluation anvironnamentale, les avis des Personnes Publiques Associéas, ainsi gua lavis de
la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Maturels, Agricoles et
Forestiers ;

« le dossier de madification du PLU comprenant un rapport de présentation exposant
notamment les dvelutions apportées au document d'urbanisme, les parties graphiques et
écrites du réglement madifidées, ainst que les annexes actualisées.

ARTICLE 4 : Désignation du commissaire-enquéteur

Par sa décision précédemment citée, Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Poitiers
a désigné Mensieur Dominique LEBRETON en qualité de commissaire-enquéteur, et Monsieur
Joan-Yvas CAROM en gualité de commissaire-enquéteur suppléant, afin de conduire cetta
enquéte publique.

ARTICLE 5 : Siége de I'enquite publique

Le sidge de lenquéte publique est situé & Saintes - Grandes Rives - L'Agglo, au 12 boulevard
Guillet Maillet, C5 20314, 17107 SAINTES CEDEX,

ARTICLE 6 : Duréde de I'enquéte publique

L'engquéte publique portant sur la modification n"1 du Plan Loeal d'Urbanisme (FLU) de la
commune da Le Douhet se tiendra

du lundi 19 février 2024 a $h00
au lundi 11 mars 2024 & 17h00

Soit une durée de 22 jours consécutifs, dans le respect de larticle L123-% du Code de
'Erwirchnement abaissant & 15 jours la durée minimale de 'enquéte pour les projets, plans ou
programmes ne faisant pas 'ocbjet d'une évaluation environnementala.

Par décision mativée, le commissaire-snguéteur paut prolonger 'enquéte publique pour une
durée maximale de quinze jours, notamment lorsgu'il décide d'organiser une réunion
d'information et d'échange avec le public durant eette période de prolongation,

Catte décision est portée 4 la connaissance du public, au plus tard 3 la date prévue initialement
pour la fin de I'enquéte publique, dans les conditions prévues au | de V'article L123-10 du Code
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de I'Environnement. Enfin, I'enguéte publique pourra 8tre suspend
conditions définies par les articles L.123-14, R.123-22 &t B.123-23 du Code de |'Environnement,

ARTICLE 7 : Avis de la Mission Régionale d'Autorité environnementale

Le projet de modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme de Le Douhet a fait 'objet d'un avis de
la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MREAg) de Nouvelle-Aquitaine en date du 28
novernbre 2023 confirmant l'absence de nécessitg de réaliser une évaluation environnementale.

Cet awis ast ]Dtnt au dossier denquete puhilque at peut egalement dtre consulté 3 I'adresse

iqgtdlne arl gt_21?|;| il "

ARTICLE 8 : Lioux, jours et heures durant lesquels le public pourra consulter le dessier
d'enquéte publique et accéder aux registres d'enquéte publique

Le dossier d angudte |:|1.||:|-||que est consultable en varsion |nF|:rrrr|at|qUE sur le site internet
https v registra-dematerialise /5153, lien également accessible depuis les sites internet
de Saintes - Grandes Rives - LAggle (https/fwww.agglo-saintes.frl-agglo-au.
quatidien/urbanisma/557-enquetes-publiques-plan-local-d-urbanisma) et de la mairie de Le
Douhet {https:/fwww. ledouhet fr), en continu durant la période d'enquéte publigue,

Deux exemplaires papiers du dessier d'enquéte publique serant &galement mis & disposition
du public, accompagnés d'un registre d'enquéte publique &tabli sur feuillets non mobiles, coté
et paraphé par le commissaire-enguéteur, chacun consultable aux lieux et horaires suivants ;

Lizux de consultation du dossier Horaires d'ouverture au public
Cu lundi au vendredi

Saintes - Grandes Rives - L'Agglo
12 baulevard Guillet Maillet = de8h30a12h30

17100 SAIMNTES - de 13h30 4 17h30
Les lundi, mercredi et vendradi |
Mairie de Le Douhet - de?h00a12h00
3 route de St-Jacques-de-Compostelle - de 14h00 & 1BROO
17100 LE DOUHET Les mardi et jeudi :

= de 14h00 2 18h00

Le dossier d'enguéte publigue sera également disponible en varsion numérique sur un poste
informatique au sidqge de Saintes - Grandes Rives - L'Agglo.

Awant I'ouverture de 'enguéte publique ou durant celle-ci, toute personne pourra, sur demande
et & ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique auprés de Monsieur le
Président de Saintes - Grandes Rives - L'Aggla,

ARTICLE 9 : Lieux, jours et heures durant lesquels le commissaire-enguéteur se tiendra a la
disposition du public

Le eammissaire-enquéteur se tiendra & |a disposition du public pour recevoir ses observations
lors des permanances aux jours et horaires suivants :

Dates et horaires des permanences Lieux des permanences
Maire de Le Douhet
= lundi 19 février 2024 de 9h00 & 11h00 3 route de St-Jacques-de-Compostelle

17100 LE DOUHET
Caintes - Grandes Rives - L'gglo

= mercredi 28 février 2024 de 10000 & 12000 12 boulevard Guillet Maillet
17100 SAINTES
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= lundi 11 mars 2024 de 15000 & 17h00 3 route de St-Jacgues-de-Compastelle

17100 LE DOUHET

ARTICLE 10 : Autres modalités permettant au public d'exposer ses observations

Pendant la durée de 'enquéte publique ;

- un site internet comportant un registre dématdrialisé sécurisé sera mis a disposition du
public, fequel pourra transmettre ses contributions et propositions directement & adresse
internet hitps:/fwww registre-dematerialise fr/5153 ; ce lien sera également accessible
depuis les sites intamet de Saintes - Grandes Rives - L.-'i.gglo (hittps:fwww agglo-saintes frfl-
aggla-au-quotidien/urbanisme/S57-enguetes-publiques-plan-local-d-urbanisme} et de la
mairie de Le Douhet (hitps: e ledouhat (i) ;

- les contributions du public pourront également &tre transmises via I'adresse mail engueta-
publique-5153@registre-dematerialisefr et seront publides dans les meilleurs délais sur le
registre dématérialisé ;

- seront également & Ia disposition du public au siége de Saintes - Grandes Rives - L'Aggle et
& la mairie de Le Douhet & leurs jours et heures d'ouverture au public, deux registres papiers
d'enquéte publique établis sur feuillets non mobiles, cotds et paraphds par la commizsaire-
engueteur ;

- le public aura possibilité d'adresser un courrier au commissaire-enguéteur au sidge de
Saintes Grandes Rives L'Agglo, 12 boulevard Guillet Maillet, C5 20314, 17107 SAINTES
CEDEX ;

- les observations et propositions ecrites et orales du public seront également recues par le
commissaire-enguéteur, aux liews, jours et heures fixés 3 'article 9.

Les observations at propositions du public, selon les différentes modalités ci-dassus, seront
consultakles 4 Saintes - Grandes Rives - L'Agglo, siége de 'enguéte publique.

Durant 'enquéte publique, les observations du public sent communicables par courrier, aux
frais de la personne qui en fait la demande. Les modalités de communication des obaervations
du public exposées ci-dessus sont ouvertes pendant la durde de l'enquéte publique
mentionnée a larticls &,

Les observations et propositions recues au-deld du lundi 11 mars 2024 3 17000 ne pourront &tre
prises en campte par le commissaire-enquéteur,

ARTICLE 11 : Publicité de 'enquéte publique

Un avis au public faisant connaitre 'organisation de 'enguéte publique sera pubfié 15 jours au
moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les 8 premiars jours de 'enquéte publique dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département [Sud-Ouest et Haute-
Saintonge).

Cet avis sera affiché au sidqge de Saintes - Grandes Rives - L'Agglo, & la mairie de Le Douhet et &
différents emplacements du territaire communal, 15 jours au moing avant la date d'ouverture de
['enguste publique et pendant toute la durée de celle-ci,

L'avis au public sera également publié sur |e site internet de Saintes - Grandes Rives - L'Agglo
{https:/fwww agalo-saintes.fi/l-agglo- au*quntidienfu;banismm"EE 7-enguetas-publiques-plan-
local-d-urbanisme), sur le site internet de la mairie de Le Douhet [hitps:www ledouhetfr) et sur

le site internet du registre dématérialise (https:fwww registre-dematerialise fr/5153), 15 jours au

meoins avant le début de |'enguéte publique et jusqu'a sa cléture.
ARTICLE 12 : Clature des registres d'enquéte publigue

A l'expiration du délai de l'enquéte publique prévu & l'amticle & du présent arrété, las registres
déposés au siége de Saintes - Grandes Rives - L'Agglo et & la mairie de Le Douhet seront
transmis sans délai au commissalre-enguiéteur et clos par i,
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ARTICLE 13: Elaboration et remise du rapport et des conclusions du commissaire-
anguéteur

Dans les huit jours consécutifs 3 la réception des registres et des documents annexés, le
commissaire-enquéteur communigquera au responsable du projet les observations derites ot
orales consignées dans un procdswverbal de synthése, Saintes - Grandes Rives - UAggle
disposera alors d'un délai de 15 jours pour produlre ses chservations éventuelles,

Le commissaire-enguéteyur etablira un rapport qui rendra compte du déroulement de I'enquéte
publique et examinera les observations recueillies, Le commissaire-enquéteur consignera ses
conclusions motivées sur le projet, en précisant s elles sont favorables, favorables sous réserves
ou défaverables au projet.

A défaut d'une demande motivée de report de délai adressée au responsable du projet par le
commissaire-anguéteur, ce dernier disposera d'un délal de 30 jours 3 compter de la date de
cléture de I'enquéte publique pour transmettre au responsable du projet son rapport et ses
conclusions motivées, accompagnés des registres et des documents annexés.

Le commissaire-enquéteur adressera simultanément une copie du rapport et des conclusions
mativées 8 Mensieur le Président du Tribunal Administratif de Paitiers.

ARTICLE 14 : Lieux oi le public pourra consulter le rapport et les conclusions du
commissaire-enquéteur

[és leur réception, le responsable du projet adressera une copie du rapport et des conclusions
du commissaire-enguéteur au préfet de département ainsi qu'a Monsieur le Maire de la
commune de Le Douhet, pour y étre sans délai tenue 3 la disposition du public pendant un an &
compter de la date de cléture de 'engudte publique.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur sers également mise a
disposition du public pendant un an au sidge de Saintes - Grandes Rives - L'Aggle,

Le rappert et les conclusions de "'enquéte publique seront également publiés sur le site internat
de Saintes - Grandes Rives - L'Agglo (https:/fwww.agglo-saintesfr) pour y &re tenus 2
disposition du public durant un an.

ARTICLE 15 : Décision adeptée a I'issue de I'enquéte publique

A lesue de lenquéte publique, le dossier de modification du PLU de Le Douhet,
aventuellement modifié pour tenir compte des observations des personnes publiques associges
et du public, ainsi que du rapport du commissaire-enguéteur, sera souris & l'apprabation du
Conseil Communautaire & la majorité des suffrages exprimés.

ARTICLE 16 : Exécution du présent arrété

Le commissaire-enquéteur at le président de Saintas - Grandes Rives - L'Agglo sont chargés de
I'exécution du présent arrété, Ce demier fera 'objet d'un affichage & la mairie de Le Douhet et
au siége de Saintes - Grandes Rives - L'Saggle, 15 jours au moins avant la date d'ouverture de
['‘enguite publigue et jusqu'a sa cliture,

ARTICLE 17 : Transmission du présent arrété

Le présent arrété sera adresseé |

- au préfet du département de Charente-Maritime,
- @l commissaire-enguéteur,

- au président du Tribunal Administratif de Poitiers,
- au maire de la communa de Le Douhet
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ARTICLE 18 : Registre des arrétés

Le présent arrété est publié au registre des amétés,
ARTICLE 19 : Modalités de recours

En application des dispositions des articles R421-1 4 R421-5 du Code de Justice
Administrative, le présent armété peut faire I'objet d'un recours en annulation par courrier ou par
lapplication Télérecours Citoyens accessible & partir du site www telerecours.fr devant le

Tribunal Administratif de Poitiers dans un délai de deux mois & compter de sa publicita,

Certifié exécutoire compte tenu de sa transmission au contréle de |égalité |e 3 [I JAN, Eﬂﬂ

etde sa publication le 3 ) JAN 2024
Faita Saintes, le g JAN. 2004
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Annexe 4 - L’avis d’enquéte

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

NN A BEs ki
== yabs, 7

MODIFICATION N°1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE
LE DOUHET

En exécution de larrété du président de Saintes Grandes Rives L'Agglo en date du 29 janvier 2024, une enguéte
publique portant sur le dossier de modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU} de la commune de Le Douhet

aura lieu:

du lundi 19 février 2024 a h00
au lundi 11 mars 2024 a 17h00

Afin de conduire cette enquéte publique, Monsieur Dominique LEBRETON a été désigné en tant que commissaire-
enquéteur, et Monsieur Jeanves CARON en qualité de comm issaire-enquéteur suppléant, par décision du président
du Tribunal Administratif de Poitiers en date du 29 decembre 2023,

Le siege de l'enquéte publique est situé a Saintes Grandes Rives U'Agaolo, au 12 boulevard Guillet Maillet, C5 20316,
17107 SAINTES CEDEX

Le dossier est consultable
- En version informatigue, sur le site internet hittps:/fwenw registre-dematenalise fr/5153, lien egalement accessible
depuis htt ps:/fwww.agglo-saintes.fr/l-agglo-au-guotidien/urbanisme/557- enquet es- publigues-plan-local d-
urbanisme et https:/wew.ledouhetfr
- En version papier,
- au sigge de Saintes Grandes Rives UAgglo, au 12 boulevard Guillet Maillet, C5 20314, 17107 SAINTES CEDEX,
aux jours et heures douverture au public (du lundi au vendredi de Bh30a 12h30 et de 13h30 a 17h30)
- alamairiede Le Douhet, au 3 moute de Saint-Jacques-de-Compostelle, 17100 LE DOUHET, aux jours et heures
d'ouverture au public {les lundi, mercredi et vendredi de hid a 12h00 et de 14h00 a 18h00, les mardi et jeudi
de 14h00 3 18h00)

Le dossier denquéte publique sera egalement consultable depuis un poste informatique mis a disposition du public au
siege de Saintes Grandes Rives L&gglo a ladresse, jours et heures d'ouverture indiques ci-dessus.

Pendant la durée de I'enquéte publique, |z public pourra consigner ses observations et propositions :

- sur le registre dématérialisé consacré & cette enquéte publique (https:fwew. registre-dematerialisefr/5153), lien
gégalement  accessible  depuis  hitpsiffweasagglo-saintesfril agglo-su-guotidienfurbanismeS 57-enquetes-
publiques-plan-local-d-urbanisme et bt ps e ledouhet fr
sur les registres d'enquéte publique &tablis sur feuillets non mobiles, mis & sa disposition & I'accueil du siege de
Saintes Grandes Rives UAgglo et de la maine de Le Douhet
par voie postale en adressant un courier a lattention du commissaire-enquéteur au siege de Saintes Grandes Rives
LAgglo
pugEn urrierélectronique 3 |'adresse enquete-publique-5153@registre-dematenalise fr

Monsieur Dominique LEBRETOMN, commissaire-enguéteur, se tiendra a la dispesition du public pour recevoir ses
observations lors des permanences suivantes :

- lundi 19 février 2024, de $h00 a 11h00, 3 la mairie de Le Douhet

- mercredi 28 février 2024, de 10h00 a 12h00, au sieége de Saintes Grandes Rives L'Aggle

- lundi 11 mars 2024, de 15h00 & 17h00, a la mairie de Le Douhet

Au terme de cette enquéte publique, le rapport et les conclusions motivées remis par le commissaire-enguéteur semont
tenus & la disposition du public au siége de Saintes Grandes Rives LAgglo, ainsi gue sur son site internet
{bttp:fwww agglo-saintes.fr), 8 la maine de Le Douhet et a |la préfecture de Charente-Mantime pendant un ar.
Consécutivement a cette procédure, le dossier de modification du Plan Local d'Urbanisme (PFLU) de la commune de Le
Crouhet, eventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont 82 joints au dossier, des ochservations du public et du
rapport du commissaire-enquéteur, sem soumis 4 I'spprobation du Consell Communautaire a la majorité des suffrages
EXQTIMEs.
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Annexe 5 — Les publications de I'avis d’enquéte dans la presse locale
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SAINTES GRANDES RIVES, LAGGLO
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Modification n®1
du Plan Local d'Urbanisme de Le Douhet

En exécution de I'arfté du président de Saintes Grandes
Rives L'Apgglo en date du 29 jamnvier 2024, une enquéte
publigue portant sur le dossier de modification n™1 du Plan
Local dUrbanizme (FLU) de la commune de Le Douhet
aura fieu du lundi 19 féwrier 2024 3 9h00 au lundi 11 mars
2024 & 17h00.
Afin de conduire cette enquéte publigue, Monsieur
Dominigue LERRETON a é&té désigné en gualié de
commissaire-enguéteur, ef Monsieur Jean-Yves CARON
en qualité de commissaire-enguéteur suppléant, per
décisicn du président du Tribunal Administratif de Poitiers
en date du 29 décembre 2023,
Le siége de 'enguéte publigue est situe a Saintes Grandes
Rives LAggle, au 12 boulevard Guillet Maillet, G5 90316,
17107 SAINTES CEDEX
Le dossier est consultable

en wversion informatigue, swr le site  intemet
hitps:hwewsw registre-dematerialise fr/5153, lien &galement
accessibledepuis https/ Avevan. a gglo-saintes fril-agglo-aug
uotidien/urbanisme!5 57-enguetes-publigues-plan-loc al-d-
urbanisme et depuis hitps:/veeww ledouhet fr
- N VErsion papier, au siége de Saintes Grandes Rives
L'Agglo, 12 boulevard Guilel Maillet, CS 90316, 17107
SAINTES CEDEX, aux jours et heures douveriure au
pubdic {du lundi au wendredi de Bhd0 & 12h30 et de 13030
a 17h30), et & |a mairie de Le Douhet, 3 moute de Saint-
Jacques-de-Compostelie, 17100 LE DOUHET, aux jours
et heures douverture au public (les lundi, mercred e
vendredi de Sh00 & 12h00 et de 14h00 a 18h00, les mardi
et jeudi de 14h00 & 18h00)
Le dossier denguéle publigue sem également

|2 0Z.a%.36.42.00

2L Edité e 300152024 & 11:50:02
Page 1/3
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consuftable depuis un poste informafigue mis a disposition
du public au siége de Saintes Grandes Rives LAgglo a
l'adresse, jours et heures d'ouverture indiqués c-dessus.
Pendant la duree de I'enguéte publigue, le public pourra
COnsigner ses observations et propositions :
- gur le registre dematérialise consacré a cetie enguéte
publigue (hitps:/vaeew egistre-dematenalise. ir/5153), lien
également accessible depuis https M. a0glo-s gintes. il
-a0gio-au-guoctidien/urbanisme /557 -enquetes- publigues-
plan-local-d-urbanizme et depuis hitps e bedouhet fr
- sur les registres denguéte publigue &tablis sur feuillets
non mobiles, mis & sa dispesition & 'accueil du siege de
Saimes Grandez Rives L'Agglo et de la mairie de Le
Douhet
= par voie postale en adressant un courrier & I'attention du
commissaire-enquétewr au siege de Saintes Grandes
Rives L'Agglo

par courrier elecironigue a ladresse  enguete-
publigue-5153@registre-dematerialise fr
Monsieur Dominigue LEBRETON, COMITiS Saire-
enquéteur, se fiendm & la disposition du public pour
recevoir ses ohservations lors des pemanences suivanies

- lundi 18 février 2024 de 9h00 a 11h00, a |2 mairie de Le
Douhet

- mercredi 28 février 2024 de 10h00 & 12h00, au siege de
Saintes Grandes Rives L'Aggio

- lundi 11 mars 2024 de 15h00 a 17hD0, & la mairie de Le
Douhet

Au terme de cette enquéle publique, le rapport et les
conclusions motivees remis par le commissaine engué teur
seront tenus a la disposition du peblic au siége de Saintes
Grandes Rives L'Agglo, ainsi que sur son site intemet
(http:/ evaw agglo-saintes 1), & la mairie de Le Douhet et &
la préfecture de CharenteMarntime pendant on an
Consécutivement & oetle procédure, le dossier de
miodification n®1 du PLU de la commune de Le Douhet,
éventuellzment modifié pour tenir compte des avis qui ont
éte joints au dossier, des observations du public et du
rapporii du cCcommissaire-enquéleur, Sera SsSoUumis &
l'approbation du Consell Communautaire a la majorité des
suffrages exprimeés.
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Annexe 6 - Les certificats d’affichage

Le Douhet, le 02 favrier 2024

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigne, Monsieur Stéphane TAILLASSON, Maire de la commune de Le Douhet, cer-
tifie, que l'avis d'enquéte publique portant sur ia modification n® 1 du Plan Local d'Urba-
nisme de Le Douhet est affiche depuis le vendredi 02 février 2024, L'affichage restera jus-
gua la fin de l'enguéte publigue,

En foi de quoi nous délivrons |a présente attestation, pour servir et valoir ce que de droit.

Le Maira,
Stéphane TAILLASSON.

N3 Route de Saint facques de Compostelie - 17100 LE I}{}UHE'F_
Tel: 05.46.9777.74 - Fax : 0546.97.74.90 - E mail : accueili@ledouhet fr -“_
d!

Horgirey d"suveriyee © lundi = mereredi = vendredi de 09 b & 12 b et de 14 ho00 & 1R h.0D (,‘ha
Mardi - jeudi de 14 b.00 & 18 b0 rente
Gl e : Maritime
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A SAINTES
() GrRANDES RIVES

MODIFICATION N°1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE LE DOUHET

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Jean-Luc MARCHAIS, Vice-Président de Saintes Grandes Rives
L'Agglo, délégué au Plan Local d'Urbanisme, certifie que I'avis au public annongant la tenue de
I'enquéte publique sur le projet de modification n°1 du PLU de la commune de Le Douhet a été
affiché au siege de Saintes Grandes Rives L'Agglo a compter du 02 février 2024, affichage qui a
été maintenu jusqu‘au 11 mars 2024, jour de cléture de I'enquéte publique.

Le 08 avril 2024

Jean-Luc MARCHAIS
Vice-Président délégué au PLU

ﬁq/ //
—
—

- \‘ 7
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Annexe 7 — Le procés-verbal de synthése des observations du public

Mr LEBRETON Dominique A Rétaud,
2, route de Thénac le 14 mars 2024
17460 RETAUD

Tél:0630791297
Meél : lebreton.doclau@orange.fr

A

Monsieur le Président de la Communauté
d’agglomération de Saintes-Grandes Rives-I'Agglo
12 Boulevard Guillet-Maillet

17100 Saintes

Objet : PROCES-VERBAL de communication des observations recueillies au cours de Fenquéte publique
relative & la modification n*1 du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Le Douhet

Références : - Code de I'environnement - article R.123-18
- Arrété 2024-3 du 29 janvier 2024 prescrivant I'ouverture et les modalités d'organisation de
I'enquéte publique relative a la modification n°1 du plan local d’urbanisme (PLU) de la
commune de Le Douhet

Monsieur le Président,

L’enquéte publique relative a la modification n*1 du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Le
Douhet, s'est terminée le 11 mars dernier.

Une seule personne s’est présentée aux permanences pour s'informer sur le contenu de la modification
proposée, notamment pour ce qui concerne la gestion du ruissellement des eaux pluviales et plus
particuliérement sur la zone AU.

En revanche, I'activité sur le registre dématérialisé a été plus marquée : 422 visiteurs se sont connectés, dont
194 ont téléchargé au moins une piéce du dossier.

Aucune observation n’a été déposée ni sur les registres d’enquéte papier ni sur le registre dématérialisé.
Toutefois, a titre personnel j"ai deux observations a formuler :
» Lapremiére concerne I'implantation d’installations d’assainissement non collectif dans les zones A et N.

La COPNAF rappelle que les dispositifs d’assainissement individuels doivent étre intégrés a la zone
constructible s’agissant des nouvelles habitations en zone constructible ou des habitations existantes
ayant fait I'objet d’extensions importantes. Il conviendrait donc, & mon sens, de compléter le dernier
alinéa des articles A2 (§1. Zone A) et N2 (§1. Zone N) pour restreindre I'application de cette régle aux
habitations principales existantes a la date d’approbation du PLU, a titre dérogatoire en attendant I'entrée
en vigueur du PLUi en cours d’élaboration.
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» Laseconde concerne la construction des annexes et d'extension dans les zones Aet N

La COPNAF émet une réserve pour que les piscines ne soient pas distinguées des autres annexes et que
I’ensemble ne dépasse pas 60 m? d’emprise au sol. Je souhaiterai pouvoir bénéficier de votre analyse sur
ce point.

Par ailleurs, il me semblerait utile de compléter cette régle en limitant I'implantation des annexes, piscines
et extensions sur la méme unité fonciére que I’habitation principale afin d’interdire une potentielle
extension urbaine sur des surfaces agricoles adjacentes a la parcelle habitée.

Je vous saurai gré de bien vouloir m’adresser sous 15 jours, conformément aux stipulations de I'article R.123-
18 du Code de I'environnement, vos observations sur les points évoqués.

Veuillez agréer, monsieur le Président, 'expression de mes cordiales salutations.

Le commissaire enquéteur :

Remis et commenté le vendredi 15 mars 2024
Fait en 2 exemplaires de 2 pages

Pour le Président de la Communauté Le commissaire enquéteur
d’agglomération de Saintes Grandes Rives 'Agglo

Pris connaissance \ L:
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Annexe 8 — Les réponse au PV de synthése des observations du public

n n SAINTES )
= GRnnDES_/RJy{,E,f{g

MODIFICATION N°1 DU PLU DE LE DOUHET

NOTE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Monsieur le commissaire-enquéteur,

Vous nous avez transmis le procés-verbal de synthése des observations recueillies a I'issue de I'enquéte
publique sur le projet de modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Le Douhet
qui s'est tenue du 19 février au 11 mars 2024.

Conformément a l'article R.123-18 du Code de I'Environnement, Saintes - Grandes Rives - L’Agglo dispose
d'un délai de 15 jours pour produire ses observations éventuelles. En conséquence, vous trouverez ci-aprés
nos commentaires sur les différentes observations formulées pendant I'enquéte publique et sur vos
demandes de précisions.

Je me permets toutefois de souligner que la Collectivité doit veiller & ne pas s‘engager sur des exposés qui
pourraient préjuger des réponses définitives qui seront apportées par la délibération d'approbation en
Conseil Communautaire.

Du reste, dans ce délai de 15 jours qui nous est imparti a compter de la réception du procés-verbal de
synthése du commissaire-enquéteur, la Collectivité peut produire des « observations éventuelles » (selon
les termes de l'article R.123-18 du Code de I'Environnement), sans qu'il s'agisse de « réponses » au sens
strict du terme.

Par souci de clarté, les éléments ci-aprés reprennent I'ordre des observations telles que vous les avez
synthétisées dans votre procés-verbal.

1/ OBSERVATIONS RECUEILLIES PENDANT L'ENQUETE PUBLIQUE

Néant.
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2/ AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET REMARQUES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Suite a l'avis émis par la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers (COPENAF) rappelant que les dispositifs d'assainissement individuels doivent étre intégrés a
la zone constructible lorsqu'il s’agit de nouvelles habitations ou d'extensions importantes d'habitations
existantes, vous suggérez que la faculté d'autoriser un systéme d’assainissement autonome dans les zones
A et N -telle qu'introduite dans le cadre de la présente modification du PLU - soit complétée d'une mention
indiquant gu’elle ne s'applique qu‘aux habitations existantes avant I'entrée en vigueur du PLU.

% Cette suggestion recueille 'assentiment de la Collectivité dans la mesure ol elle viendrait préciser
la régle et éviter toute interprétation abusive de ce régime dérogatoire. Le réglement pourra
également utilement préciser que cette possibilité d'implantation d’un systéme d'assainissement
individuel en zone A ou N ne pourra étre admise qu’a la condition qu'elle s'inscrive dans le cadre
d'une mise en conformité.

Par ailleurs, vous sollicitez notre point de vue quant a lavis de la CDPENAF demandant que les piscines ne
soient pas distinguées des autres annexes et qu'elles soient incluses dans |a surface de I'ensemble des
annexes autorisées (le plafond suggéré par la CDPENAF étant de 60 m?). En outre, vous préconisez que
Iimplantation des annexes ne soit admise que sur la méme unité fonciére que I'habitation principale.

% Concernant I'avis de la CDPENAF, la Collectivité considére pertinent de maintenir une distinction
entre les piscines et les autres annexes, de maniére a éviter qu'une annexe d'une surface
conséquente ne se voit transformer en logement ultérieurement (ce qui pourrait étre le cas en
appliquant un unique plafond de 60 m? pour piscines et annexes). Dans le méme temps, la
Collectivité concéde que la rédaction initiale sur laquelle s'est prononcée la CDPENAF était quelque
peu permissive (50 m? pour annexes + 50 m? pour piscines). Dans ce contexte, il pourrait étre adopté
une position intermédiaire, qui autoriserait une surface de 40 m? pour les annexes et 40 m? pour les
piscines.

S'agissant de la proposition visant 3 ajouter la mention « méme unité fonciére », la Collectivité note
qu‘une telle disposition viendrait empécher l'implantation d'une annexe pour des petites propriétés
dont la seule possibilité serait constituée par un jardin qui serait séparé de I'habitation par une voie
ou un chemin. La Collectivité considére que la régle fixant 3 30 m la distance maximale d'implantation
de l'annexe par rapport a la construction principale constitue d'ores-et-déja un garde-fou suffisant.

Espérant ainsi vous avoir apporté les éclaircissements attendus, et dans |“attente de votre rapport et de vos
conclusions, je vous prie d'agréer, Monsieur le commissaire-enquéteur, l'assurance de mes sentiments les
meilleurs.

Le ¢ 8 MARS 2024

Jean-Luc MARCHAIS
Vice-Président délégué au PLU

s
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